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La rentabilité de I'isolation

proposé orienté futur
Mesure u 22'.,".1. u gzi:n.
équiv. équiv.
AT TR Copptiivh [ wigma) 1 Ceppddng |
toit en isolation sous et entre chevrons (0.16) 20 0.16) 20
pente isolation sur chevrons 016 17 0.11 20
isolation sur et entre chevrons 15 149 010 21
toit plat Isolation supplémentaire 018 32 0.12 3.5
Toit en plus (tait inversé: isal. ext.) 022 29 0.16 3.3
plafond isalation {non praticable) 014 07 012 08
supérieur . . .
isolation {praticable) 014 156 012 1.7
isolation ext, (rénov crépil 017 13 013 1.6
mur isolation ext. (nouvel enduit) 017 23 013 25
ext. fagade rideau avec isolation supplémentaire
(rénovation de la couche externe) 0.18 20 013 23
isolation int avec étanchéité 4 l'air {nouv, papier) (0.28) 20 {0.28) 20
isolation intérieure avec étanchéité air {renov crépi) | (0.28) 10 (0.28) 1.0
mur . L . Lo .
cave isolation intérieure avec étanchéité air (renov crépi) 027) 25 0.27) 248
plafond cave isolation par dessous (027) 25 0.27 25
distribution et canalisa&tion ECS 1 1y
isolation aprés coup 100% » DM 09 200% » DN 1.4

Bei denin Klammern dargestelten U-Werten sind die D dmmstddeen im Innenraum aus baupradischen Grinde beschrankt. Die
wirtschaftlichen U-Werte iegen beinoch besseren W erten.
1) Dicke der Didmmschale bezogen auf den Leftungsdurchmesser DN

Quelle est la rentabilité d'une amélioration de l'isolation? Cette table donne ce
renseignement: au colt actuel de I'énergie et aux conditions du crédit hypothécaire,

toute isolation améliorée "vaut la peine" dés le début.

Avec les conditions particulierement avantageuses de la banque KfW (NDLT:
équivalent de la Caisse des dépots) les résultats sont encore plus frappants.
Améliorer l'isolation, cela veut dire gagner de I'argent. Année aprés année. Le poids
du crédit est nettement moindre que le codt de I'énergie économisé.

Et cela aussi la table le montre: plus apporte plus. C'est surtout pas sur I'épaisseur de
I'isolant qu'il faut économiser ! Un isolant plus épais est a peine plus cher, car la part
la plus importante des codts d'investissement est contenue dans la part fixe des
colts: I'échafaudage, les améliorations, un nouvel enduit, un nouveau revétement
pour le toit, I'ajustement des détails, etc... Les colts liés a une plus grande épaisseur
d'isolant sont donc faibles. Mais cela n'est vrai que si I'amélioration de l'isolation est
faite des le début: sil'on veut améliorer l'isolation "plus tard", il faudra repayer les
colts fixes encore une fois. Ce n'est alors quasiment jamais rentable.

La devise decisive pour l'isolation thermiques est du coup:

Quitte a le faire, autant le faire bien: c'est pas sur I'épaisseur qu'il faut
économiser !

La version longue de I'étude peut étre downloadée gratuitement a I'adresse suivante:
"Wirtschaftlichkeit von Warmedamm-MaRnahmen im Geb&udebestand 2005"

(Bpdf: 1274 kB).

Un exemple: isolation faite par la suite avec une isolation apr I'extérieur:
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Dans la construction neuve, les murs, les toits,
et les autres composants sont de toute fagcon
créés. Lorsque I'on monte ces éléments, on
peut y apporter une isolation plus importante
sans que des frais supplémentaires pour
I'échafaudage, I'enduite ou le revétement
l'apparaissent.

En ce qui concerne l'existant, il a été construit
pratiguement complétement a une époque ou
le codt de I'énergie était bien moindre que ce
qu'il n'est aujourd'hui. La "substance" batie est
soumise a des changements constants,
auxquels appartiennent la modernisation et la
rénovation des batiments. Chacune des ces
actions sur I'existant offre la possibilité de
changer I'état insatisfaisant de l'isolation pour
I'adapter aux nécessités de I'avenir. Et voici
gue l'isolation se conjugue avec réhabilitation
et rénovation.

La question de la rentabilité de ces mesures
est traitée dans une nouvelle étude du PHI
consacrée au point de vue des investisseurs
Kah, Feist 2005]. En comparaison d'une étude
plus ancienne [Feist 1998], les paramétres ont
pas mal changé. Ainsi du prix moyen de
I'énergie sur la durée de l'investissement, qui
est nettement plus élevé. L'étude est basée sur
une moyenne de 5,5 Cent/kWh. De plus, on
peut considérer comme acquis la conservation
de la valeur ainsi que de I'efficacité des
mesures d'isolation, ce qui permet de pouvoir
utiliser correctement une analyse du cycle de
vie. Pour éviter les spéculations sans fin sur le
co(it de I'énergie et ceux des taux d'intéréts, la
durée considérée a été fixée a 20 ans, la
valeur finale de la maison a pourtant été prise
en compte.

A partir de ces données, les conséquences
sont assez claires:

e Une amélioration de l'isolation de
I'enveloppe des béatiments existants en
Allemagne est aujourd'hui rentable dans
tous les cas de figure étudiés, lorsque
I'isolation n'est pas bonne. Par ex., elle le
devient a chaque fois qu'un échafaudage
doit étre placé sur une fagade, pour la
repeindre, ou qu'un toit doit étre
renouvelé ou étendu.
L'amélioration de l'isolation se rentabilise
d'elle-méme sur la base des colts
énergétiques ainsi économisés. Les
autres avantages, comme un confort
amélioré ou une meilleure protection de
la substance du bati, 'augmentation de
la valeur du bien, la sécurité face a
I'insécurité des marchés énergétiques
mondieaux et la participation a la
protection du climat sont des plus.
En comparaison des exigences de
I'lEnEV] actuelle, la rentabilité est si
completement améliorée, que selon les
paramétres actuels, la meilleure isolation
pratiquée dans le batiment est aussi la
mesure la plus économique (voir tableau
sur le coté gauche). A partir de I3, le
conseil est "Quitte a le faire, autant le
faire bien". Il ne faut surtout pas
économiser sur la qualité d'isolation.
e Comme mesure de la rentabilité, on
considere les codts annuels du capital
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(intérét et remboursement) investit dans
les mesures d'isolation, comparé aux
économies d'énergie réalisées. Ainsi on
en déduit un Pprix du kilowattheure
économisé (kwh). Pour toutes les
mesures étudiées, le prix du kWh
économisé, situé entrel et 3,5 Cent/kWh
pour une isolation d'avenir, était situé
largement en dessous du prix d'achat du
combustible situé pour un client final &
4,5 Cent/kWh en 2005 (voir tableau 1).
Déja fin 2006/début 20086, le prix final de
I'énergie était aux alentours de 5,5
Cent/kWh. C'est aussi le prix utilisé
comme prix moyen de I'énergie a l'avenir.

L'efficacité énergétique grace a une
isolation renforcée est aujourd'hui l'une des
sources d'énergie les plus rentables. Ces
mesures sont d'ailleurs sensiblement meilleur
marché a mettre en oeuvre que le codt des
combustibles habituels. En plus la plus value
est essentiellement générée localement et par
des artisans ou des PME. Ces entreprises ont
une forte intensité de main d'oeuvre, ce qui fait
qu'une mobilisation conséquente des
potentialités evoquées ici, conduisent
inévitablement a une forte création d'emploi.

Dans la mesure ou la situation
gagnant-gagnant est évidente, I'étude en
appelle a I'urgence d'une initiative énergique
pour accélerer autant la rapidité que la qualité
de sa mise en oeuvre. Avec les conditions des
préts de la kfw-Férderbank (NDLT: I'équivalent
de la Caisse des Dépbdts) une telle initiative est
maintenant disponible: avec des intéréts
inférieurs de 2 & 3% aux prix du marché, la
rentabilité est encore plus évidente: les intéréts
économisés sont encore supérieurs.
Litérature:

[EnEV] Verordnung uber energiesparenden
Warmeschutz und energiesparende
Anlagentechnik bei Gebauden
(Energieeinsparverordnung - EnEV) vom
7.12.2004 Bundesgesetzblatt Jahrgang
2004 Teil | Nr. 64, S. 3147- 3162.

[Feist W. Feist, Wirtschaftlichkeitsuntersuchung

1998] ausgewabhlter Energiesparmaf3nahmen im
Gebaudebestand, Fachinformation
PHI-1998/3, Passivhaus Institut, Darmstadt
1998.
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2005] Warmedamm-MaRnahmen im
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La version longue de I'étude sur "la rentabilité
de l'isolation dans le batiment existant 2005"
(voir le herunterladen ('@pdf: 1274 kB).

(actualisé le 31.10.2006 Auteur: Dr. Wolfgang Feist ©
Passivhaus Institut; Reproduction autorisée sans modification
et mention de la source. Ces pages sont réguliérement
actualisées et augmentées. Traduction:lamaisonpassive.fr)
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